M-34/2009 Alit 30. jani 2009

Allit keerunefndar lausafjar- og pjonustukaupa
Hinn 30. juni 2009 gaf keerunefnd lausafjar- og pjonustukaupa svohljodandi alit i
malinu nr. M-34/2009:

|
Alitaefni og kréfugerd

Hinn 12. mai sl. bad X, hér eftir einnig nefndur alitsbeidandi, um alit keerunefndar
lausafjar- og pjénustukaupa vegna kaupa hans & verksmidjuframleiddu hdsi af kanadiska
fyrirteekinu Z en fyrirteekid Y, er umbodsmadur Z hér & landi. Alitsbeidandi og Y sémdu
um ad kaupin gengju til baka. Adur hafdi alitsbeidandi greitt Y umsyslugjald kr. 550.000
og stadfestingargjald kr. 1.253.392, eda samtals kr. 1.805.392 og gerir krofu til pess ad Y
endurgreidi sér pa fjarhaed med drattarvoxtum fra 29. september 2008.

1
Malsmedferd kerunefndarinnar

Kerunefndin gaf seljanda kost & andsvérum med brefi, dags. 14. mai sl., og
Oskadi eftir pvi ad andsvor berust fyrir 30. mai. Seljandi fékk sidar pann frest
framlengdan til 9. juni og barust andsvorin pann dag. Med brefi, dags. 15. juni, var
alitsbeidanda gefinn kostur & ad gera athugasemdir vid andsvorin og frestur til pess til 22.
jani. Engar athugasemdir barust. Med bréfi, dags. 23. juni, var adilum tilkynnt ad
keerunefndin hefdi tekio malid til afgreidslu.

(1]
Malavextir og rokstudningur alitsbeidanda

I alitsbeidni, sem légmadur alitsbeidanda ritar, segir ad alitsbeidandi hafi
fyrirhugad kaup a verksmidjuframleiddu husi fra Z en Y hafi haft umsyslu med
kaupunum. Hann hafi greitt Y kr. 8.905.958 vegna kaupanna 13. juni 2008. Alitsbeidandi
hafi sidan veikst og samkomulag tekist & milli hans og Y. um ad ekkert yrdi af kaupunum
og alitsbeidandi fengi fjarhaedina endurgreidda. Y hafi hins vegar ekki endurgreitt nema
kr. 7.102.000 af kr. 8.905.958 sem gert hafi verid 29. september 2008. Rokstudningur Y
hafi verid sa ad pad hafi purft ad greida stadfestingargjald og umsyslugjald sem nami
mismuninum. Agreiningur adila vardi pvi pad hvort alitsbeidandi eigi rétt 4 ad fa
endurgreidda ad fullu pa fjarhaed sem hann greiddi Y eins og hann geri krofu til.

Kaupin falli undir neytendakaupalég og samkvemt 1. mgr. 41. gr. laganna geti
neytandi afpantad hlut &dur en hann sé afhentur og geti seljandi pa ekki haldid fast vio
kaupin og krafist greidslu. I pessu felist ad seljandi geti hvorki afhent hlutinn né krafist
greidslu fyrir hann. Samkveemt 2. malslid 1. mgr. 41. gr. laganna sé seljanda einungis
heimilt ad krefja neytanda um betur vegna tjons sem afpontunin hafi valdid honum.
Seljandi hafi enga tilraun gert til pess ad syna fram & fjarhagslegt tjon sitt vegna
afpdntunarinnar. Samkveaemt pvi verkferli sem lyst sé & heimasidu seljanda hafi ekki verid
komid ad greidslu umsyslupdknunar og stadfestingargjalds enda hafi einingahusid hvorki
pa né sidar verid teiknad. Gert sé rad fyrir ad umsyslugjaldid greidist eftir & sem sé
edlilegt i 1jési pess ad pad gjald sé poknun fyrir ad annast kaup & hasinu en i pessu tilviki
hafi pau ekki fario fram og pvi Oedlilegt ad krefja alitsbeidanda um greidslu a



umsyslugjaldinu. Pa er bent & ad samkvaemt 3. gr. neytendakaupalaganna sé 6heimilt ad
semja um eda bera fyrir sig kjor sem séu éhagstaedari fyrir neytanda en leidi af Iogunum.

v
Andsvor gagnadila

I andsvérum logmanns Y. kemur fram ad adilar hafi gert samning um kaup
alitsbeidanda & husinu 13. juni 2008 pegar alitsbeidandi hafi greitt kr. 8.905.948, en husid
atti ad kosta kr. 14.006.818. Heildarverd fyrir husid hafi verid umsamid med sampykktu
kauptilbodi hinn 13. juni 2008 og samkvemt tilbodinu hafi komist & bindandi
kaupsamningur med greidslu stadfestingargjaldsins sem greitt hafi verid. Medal akveeda
samningsins sé ad alitsbeidandi greidi til umbodsadila, p.e. Y, ISK 550.000 og 15%
stadfestingargjald CAD 16.122 sem greidist beint til verksmidjunnar sem hafi att ad
framleida husid. Alitsbeidandi hafi pannig verid i vidskiptum vid erlendan adila en ekki
Y sem sé umbodsmadur og komi vidskiptunum & en beri ekki abyrgd & efndum peirra.

Alitsbeidandi hafi att ad annast sjalfur gerd allra teikninga af husinu sem hagt
hafi gengid og pegar komid hafi fram & haust hefdi alitsbeidandi viljad rifta kaupunum. A
bvi stigi hafi alitsbeidandi verid bdinn ad afhenda bradabirgdateikningu af hisinu og sent
hana til Kanada par sem malid hafi verid skodad og verdtilbod gert sem skilad hafi ser i
pvi tilbodi sem alitsbeidandi hafi sampykkt. I samningi Y og Z i Kanada sé Y
skuldbundid til ad greida stadfestingargjald, CAD 16.133, verdi tilbodid sampykkt.
Fjolmargir annmarkar hafi verid & teikningu alitsbeidanda af hdsinu og arkitekt hafi lyst
bvi ad han hefdi aldrei fengist stadfest.

Y hafi fallist & beidni litsbeidanda um riftun kaupanna og hafi peir att samskipti i
framhaldi af pvi sem leitt hafi til pess ad alitsbeidandi hafi i t6lvuposti 29. september
2008 sampykkt ad Y héldi eftir stadfestingargjaldinu sem veeri Oafturkreeft. Pad hafi enda
verid forsenda Y fyrir pvi ad fallast a riftun kaupanna og fai pad pvi ekki stadist ad hann
geti endurheimt pad pegar riftunin sé um gard gengin og uppgjor hennar vegna hafi farid
fram. Adilar hafi pannig lokid pessum petti samninganna med endanlegum og
skuldbindandi heetti sem eigi sér stod i samningsskilmalum peirra. Heimasida Y sem
alitsbeidandi saki rokstudning til sé ekki hluti samningsskilmalanna auk pess sem
alitsbeidandi rangtulki hana, en i samningi adila segi skyrt ad 15% stadfestingargjaldid til
Z verksmidjunnar sé éafturkraeft og eigi gjaldid ad greidast strax i upphafi. Komi petta
fram & bls. 2 i samningnum undir fyrirsdgninni Stadfesting en par segi: ,,Strax eftir
greidslu stadfestingargjalds og umsyslupoknunar, pa eru gerdar verksmidjuteikningar hja
Z.* Alitsheidandi hafi fengid endurgreidslu sina kr. 7.102.556 30. september 2008 og telji
Y. ad par med hafi vidskiptunum endanlega lokid.

I tolvubréfi alitsbeidanda fra 30. september 2008 taki hann sérstaklega fram ad
hann telji sjalfsagt ad greida Y umsyslupoknunina, kr. 550.000. | tilefni peirrar
yfirlysingar skuli itrekad ad alitsbeidandi hafi med 6llu fyrirgert pvi ad fa endurskodun &
pessum lid hvernig sem a malid sé litid.

I andsvérunum segir ad stadfestingargjaldid hafi verid skuldfert milli Z og Y. en
uppgjori pess sé ekki lokid pegar andsvorin séu ritud.

Samkveemt 41. gr. laga nr. 48/2003 beri kaupandi abyrgd a tjéni seljanda pegar
hlutur sé afpantadur og i pvi tilviki sem hér um raedi nemi pad herri fjarhed en
stadfestingargjaldinu nemi og askilji Y sér rétt til fullra skadabdta Ur hendi alitsbeidanda,
en pad se ekki a valdsvidi keerunefndarinnar ad gefa alit a skadabotum af pvi tagi.



\%
Ur gégnum malsins

Andsvérum  légmanns Y.  fylgdi  skjal sem  ber  yfirskriftina
»Verdatreikningur/greidslutilndgun @ medfylgjandi tilbodi Z.“ Skjalio er undirritad af A
fyrir Y. en alitsbeidandi hefur ekki undirritad skjalid. | nidurlagi skjalsins segir hins
vegar: ,,Vid greidslu stadfestingargjalds skodast ofangreint tilbod petta sem sampykkt af
halfu kaupanda.”

I peim kafla skjalsins sem ber yfirskriftina ,,Greidsluskilmalar“ kemur m.a.
eftirfarandi fram:

A) 15% stadfestingargjald (6afturkraeft) til Z verksmidj. 15% CAD 16.133  1.253.392

Umsyslupdknun umbodsadila Y 550.000
Alls stadfestingargjald 1.803.392
B) Bankaabyrgd eda stadgr eftirst til Z
vid afhendingu pokkun CAD 96.672 7.510.428
C) Kaupandi greidir flutning, toll VSK og afgreidslugjold vio komu gama 4.692.998
Alls med VSK 14.006.818

pa sendi [6gmadur Y. keerunefndinni skjal 18. juni sl. fr4 Z og segir i pvi m.a. svo:

»Purchase Agreement

Y made confirmation to Z on August 15, 2008 that estimate of 269,3 m2 prefabricated
house planned to be built at xxxxxxxxxxxx for B and X according to estimate dated
February 12, 2008 was approved.

Y has still not fulfilled obligations of the approval and may be hold responsible for all
cost involved in regards to the approval, including 15% (confirmation).

VI
Nidurstada keerunefndarinnar

Kerunefnd lausafjar- og pjénustukaupa telur ad &greiningur alitsbeidanda og Y
falli undir valdsvid nefndarinnar, sbr. I1l. kafla laga nr. 87/2006 um breytingu & 16gum
um lausafjarkaup, 16gum um pjonustukaup og légum um neytendakaup, 1. mgr. 7. gr.
reglugerdar nr. 766/2006 um kaerunefnd lausafjar- og pjénustukaupa. Vidskipti adila falla
undir nr. 48/2003 um neytendakaup, sbr. 1.-3. mgr. 1. gr. laganna.

Samkveemt gégnum malsins verdur ad lita svo & ad alitsbeidandi og Y. f.h.
kanadiska fyrirteekisins Z hafi gert bindandi samning um kaup alitsbeidanda &
verksmidjuframleiddu hdsi med peim heetti ad alitsbeidandi greiddi Y kr. 8.905.948 hinn
13. juni 2008. Eru akveaedi samningsins sem leiddu til pessa rakin hér ad framan. EKki er
ad sja ad neins konar vanefndir hafi ordid af halfu samningsadila heldur vard
samkomulag peirra @ milli um ad kaupin gengju til baka, p.e. ad alitsbeidandi afpantadi
sOluhlutinn. Hér eiga pvi vid akvaedi i VII. kafla laga nr. 48/2003 par sem kvedid er & um
afpontun og skilarétt samkvaemt logunum. 1 41. gr. um afpontun fyrir afhendingu segir
eftirfarandi:

,»OEf neytandi afpantar hlut adur en hann er afhentur getur seljandi ekki haldid fast vid
kaupin og krafist greidslu. Ef ekkert annad leidir af samningi adila getur seljandinn pess i
stad krafist skadabota fyrir pad tjon sem afpdntunin veldur.



oAdilar geta samid um vidmidunarskadabaetur vid afpdntun. Vidmidunarskadabaetur
skulu p6 ekki vera haerri en &tla meetti ad skadabaetur yrdu skv. XI. kafla.

oEf ekki hefur verid samid um skadabatur vegna afpontunar fer um fjarhaed skadabota
eftir XI. kafla.”

I framangreindum samningi adila segir ad 15% stadfestingargjald til Z sé
Oafturkreeft, en pad gjald nam CAD 16.135 pegar pad var greitt eda kr. 1.253.392.

Akvadi samningsins um ad 15% stadfestingargjaldid til Z sé Gafturkraeft verdur
ekki skilid 6dru visi en svo ad verksmidjan sé med pvi samningsakveaedi ad tryggja sér
fyrirfram akvednar betur i pvi tilviki ad ekki verdi stadid vio samninginn af halfu
gagnadila, en ekki verdur séd ad petta akveedi geti pjonad 6drum tilgangi. pad er alit
keaerunefndarinnar ad samningsakvedi af pessu tagi sé i samraemi vid akveedi 2. mgr. og
akveedi 2. mélslidar 1. mgr. 41. gr. laga nr. 48/2003 en ekkert er komid fram um ad
viomidunarskadabaetur yrou legri samkvemt XI. kafla laganna. Vid petta
samningsakvadi verdur alitsbeidandi pvi ad standa. Kerunefndin telur rétt ad benda & ad
i skyringum vid 41. gr. frumvarps pess sem vard ad 1égum nr. 48/2003 er sagt ad askilegt
sé ad adilar semji um slikar beetur, p.e. beetur vegna afpontunar, par sem slikur samningur
auki fyrirsjaanleika hja badum adilum og komi i veg fyrir pa dvissu sem oft verdi pegar
deilt sé um skadabatur. Keerunefndin telur rétt ad taka fram ad med greidslu
stadfestingargjaldsins til Y vard félagid abyrgt fyrir pvi ad koma gjaldinu i CAD til skila
til Z. Samkvemt pvi sem ad framan segir er pad alit keerunefndarinnar ad krofu
alitsbeidanda um endurgreidslu stadfestingargjaldsins verdi ad hafna.

Umsyslupdknun umbodsadila, p.e. Y., sem alitsbeidandi greiddi var kr. 550.000
en i samningnum er ekki sérstaklega tekid fram ad su poknun sé oGafturkraef, enda pott
han sé felld undir pad ad vera hluti stadfestingargjaldsins. Medal gagna maélsins er
tolvupostur fra alitsbeidanda til Y, dags. 30. september sl., sem verdur ad skilja svo ad
alitsbeidandi geri par krofu til pess ad Y endurgreidi stadfestingargjaldid til Z midad vid
gengi CAD kr. 97, en gengid hafi verid kr. 77.69 pegar pad gjald var greitt. Er pvi ljost ad
& peim tima var risin deila um endurgreidslu stadfestingargjaldsins. I télvupdstinum segir
alitsbeidandi hins vegar ad hann telji sjalfsagt ad greida Y umsyslupoknunina, kr.
550.000, og synist pvi ekki hafa verid deila um greidslu peirrar fjarhaedar, a.m.k. ekki &
peim tima. Keerunefndin litur svo & ad Y eigi rétt & botum ar hendi alitsbeidanda fyrir pa
vinnu sem Y innti af hdndum vegna pontunar hans auk pess sem ekki verdur hja pvi
komist ad lita a yfirlysingu alitsbeidanda i télvupostinum fra 30. september sl. sem
bindandi loford um greidslu umsyslugjaldsins. Kaerunefndin telur pvi ekki rétt ad han taki
afstodu til pess hvort umsyslugjaldid telst haefilegar beetur til Y eda ekki i skilningi 41. gr.
laga nr. 48/2003, en alitsbeidandi virdist hafa talid pad vera & sinum tima.

] VIl
Alitsoro
Krofum alitsbeidanda, X, er hafnad.
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