M-110/2010 Alit 17. desember 2010

Alit keerunefndar lausafjar- og pjonustukaupa

Hinn 17. desember 2010 gaf keerunefnd lausafjar- og pjénustukaupa svohljédandi
alit i malinu nr. M-110/2010:

|
Alitaefni og kréfugerd
Hinn 6. september sl. bad X, um alit keerunefndar lausafjar- og pjonustukaupa
vegna vidgerdarpjonustu sem unnin var af fyrirteekinu Y undir eftirliti fyrirteekisins Z.
Allitsbeidandi gerdi svohljodandi kréfur & hendur Z i alitsbeidni:

1. Ad gert sé vid gluggakarma og hurdarkarm, p.e. ad fjarleegdir verdi listar sem settir
voru ad innanverdu i glugga og hurdarkarm, gert vid nagla og skrufufor eftir listana og
hurdin verdi gerd vel pétt, settir péttikantar af viourkenndri gerd og gengid sdémasamlega
fra ad hurdin verdi ad minnsta kosti jafn pétt og huan var fyrir fyrstu vidgerdina.

2. Ef Z neitar ad verda vid pessu pa askil ég mer rétt til ad fa fagmenn til ad vinna verkid
a peirra kostnad.

3. Reikningur sem var upphaflega 43.982 fyrir seinni adgerdinni verdi endurgreiddur
hasfélaginu A.*

Eftir ad andsvor Z, sem sidar verda rakin, hofou verid send alitsbeidanda med
bréfi keerunefndarinnar, dags. 8. oktober sl., beindi hann i athugasemdum  til
keaerunefndarinnar, dags. 17. oktdber sl., eftirfarandi kréfum ad fyrirteekinu Y.

,1. Fjarlegja alla péttilista af gluggakérmum og af svalahurdarkarmi og pétti svalahurd
(bara hurdina og ekkert annad, eins og ég for fram a i byrjun) med vidurkenndum
péttikontum og fylli upp i nagla- og skrufugot a glugga- og hurdakérmum og mali yfir.

2. Ad mér verdi greiddur reikningur fr4& B matsteekni ad upphaed 40.000 kr. vegna mats a
vinnubrégdum Y sem Z éatti ad hafa eftirlit med.

3. Ad mér verdi greiddar skadabeetur vegna 6paeginda og kostnadar sem af pessu hefur
hlotist.*

1
Malsmedferd keerunefndarinnar

Med bréfi, dags. 7. september, gaf kerunefndin Z kost & andsvérum og frest til
pess ad skila peim til 20. september. Engin andsvor barust vid pvi bréfi. Kerunefndin
sendi adilum bréf, dags. 27. september sl., og tilkynnti peim ad malid hefdi verid tekid til
afgreidslu keaerunefndarinnar. Af halfu Z var pa haft samband vid nefndina og pvi lyst ad
bréf hennar fra 7. september hefdi ekki borist fyrirteekinu. Var pvi pa gefinn frestur til
bess ad skila andsvorum og barust pau 7. oktober. Alitsbeidanda var pa gefinn kostur & ad
gera athugasemdir vid andsvorin og barust pau 17. oktéber eins og fyrr segir. Med bréfi
kaerunefndarinnar, dags. 21. oktdber, var Y gefinn kostur & andsvérum og barust pau 31.
oktdber. Med bréfi, dags. 3. nGvember var alitsbeidanda gefinn kostur a pvi ad gera



athugasemdir vid andsvor Y og frestur til pess til 11. névember. Engar athugasemdir
barust. Med bréfi, dags. 30. névember, var alitsbeidanda og Y tilkynnt ad keerunefndin
hefdi tekid malid til afgreidslu.

i
Malavextir og rokstudningur alitsbeidanda

Samkvaemt gdgnum malsins er alitsbeidandi eigandi ibadar 01.02 i fjolbylishusinu
ad A, en radist var i endurbeetur & husinu & arinu 2009. Eftir pvi sem fram hefur komid i
gégnum malsins mun Z mun hafa tekid ad sér eftirlit med framkvaemdunum en fyrirteekid
Y annast peer framkvemdir sem agreiningur i pessu mali er um og framkveemdir vid
fjolbylishisid ad 6dru leyti. Medal gagna malsins er tolvubréf sem Neytendasamtokin
ritudu f.h. alitsbeidanda 11. agust sl. til Z. par segir m.a.:

,,Unnid var vid séreignarhluta X i ibd 00 ad A og atti ad setja nyja péttilista @ 3 opnanleg
fog og eina svalahurd, festa nedstu I6mina & svalahurdinni, smyrja lamirnar og rétta
hurdina i hurdargatinu. Eftir verkid hafdi ad sdgn X blasié mikid inn um svalahurdina par
sem nyir péttikantar hafi ekki verid settir & hurdina & fullnagjandi hatt. X taldi pvi verkid
6fullnaegjandi og krafdist Grbota. Brugdist var vid pvi med pvi ad setja trélista innan &
gluggakarma og hurdarkarminn. X kvedst aldrei hafa bedid um ad peir listar hafi verio
settir, enda afar ljotir og heaefa ekki ibGdarhisnadi. Pegar X krafdist Grbota & fyrsta
verkinu hafi att ad ganga fra nyjum péttilistum a fullnaegjandi hatt, en i seinni vidgerdinni
hafi pad verid latid 6gert og trélistarnir settir i stadinn.*

pa eru i bréfinu settar fram sému krofur & hendur Z. og gerdar eru i alitsbeioni.

I bréfi alitsbeidanda til hisfélagsins A, dags. 30. mars sl., segir ad 12. névember
2009 hafi hann greitt kr. 26.033, fyrir vidgerdir & svalahurd og opnanlegum fégum i
ibadinni. Stuttu sidar hafi leigjendur hans kvartad undan kulda i svefnherbergi og vid
skodun hafi hann séd ad vidgerdin hafi ekki verid nogu géd, péttikantar hafi verid 1élegir
og blasid hafi inn med svalahurdinni. Alitsbeidandi kvedst hafa talad vid C hja Z sem
bent hafi sér & C hja Y, en pad fyrirteki hafi unnid verkid. D hefdi lofad lagferingum
sem framkvamdar hafi verid eftir itrekun sina. Leigjendurnir hefdu ekki kvartad frekar,
hafi sagt ad svalahurdin veaeri ordin pétt og hann talid ad malid veeri Gr ségunni.

Alitsbeidandi segir ad 20. mars 2010 hafi sér borist bréf, dags. 17. mars, um ad
ogreidd veeri krafa ad fjarhaed kr. 44.368 fyrir vinnu vid svalahurd og opnanleg fog auk
kostnadar, en skilja verdur alitsbeionina svo ad bréfid hafi verid fr hasfélaginu ad A.
Allitsbeidandi segir i bréfi sinu til hisfélagsins, dags. 30. mars, ad hann hafi aldrei bedid
um dyrar endurbeetur & hurd og gluggafégum heldur adeins ad hurdin yrdi pétt og ekKki
blési inn um hana. Sidari vidgerdina segir alitsbeidandi vera eitthvad pad furdulegasta
sem hann hafi séd og skyringar sem hann hafi fengid hja Z séu peaer ad mikill
undirprystingur sé i ibudinni vegna pess ad loftsuga sem sett hafi verid upp undir rjafri
sogi svo kroftuglega. Alitsbeidandi segir ad pad lagist ekki vid ad rigpétta alla opnanlega
glugga og nu dragi sugan loft undan hurdinni fram & gang sem geti verid storhettulegt,
t.d. komi upp eldur. I nidurlagi bréfsins segist alitsbeidandi alfarid neita pvi ad greida
reikninginn hann hafi aldrei bedid um vinnuna hvad pa ad lata half eydileggja fyrir sér
glugga- og svaladyrakarma. Skorar hann a hasfélagid ad draga kréfuna til baka.

Alitsbeidninni fylgdi og bréf alitsbeidanda til Z, dags. 19. mai 2010, par sem hann
fer fram & ad gluggar og hurdarkarmar verdi lagfeerdir, p.e. ad listar sem settir hafi verid



upp verdi fjarleegdir og gert vid 6ll skrifu- og naglafor. Einnig ad settir verdi i péttikantar
af vidurkenndri gerd. Alitsbeidandi tekur fram i bréfinu ad fyrir vidgerdina hafi
svalahurdin verid algerlega pétt, en eftir fyrri adgerdina hafi mikid bl&sid inn med henni.

AV
Ur gdgnum malsins
Alitsbeidninni fylgdi matsgerd B, dags. 21. jali 2010, sem framkvaemd var ad
beidni alitsbeidanda. | matsgerdinni segir eftirfarandi:

LEigandinn er Osattur med vidgerdir & ibudinni sem voru undir umsjon
verkfraedistofunnar Z og folust i festingu & 16m og péttingum & svalahurd og 3
opnanlegum gluggahlerum, upphaflega var bedid um ad lagfaera péttilista & adurtéldum
hlerum og hurd og var pad gert sidastlidid sumar og fyrir pessa vidgerd var greiddur
framlagour reikningur, kr. 26,033,00, en eftir pa adgerd for ad bera & pvi ad pad blés inn
med svalahurdinni, sem ekki hafdi gert adur og kvartadi eigandinn undan pessu og fékk
hann pa paer skyringar a pessu ad pad vaeri vegna pess ad gert hefdi verid vid dtsogskerfi i
hasinu, sem &dur hefdi verid dvirkt og ad Utsogid veeri pad mikid ad péttilistar snérust
vid, pannig ad peir gerdu ekkert gagn, ad pad opnadist fyrir blastur inn i hdsid, en pad var
lofad ad gera vid petta. Farid var i vidgerdir & pessu, an samrads vid eiganda ibudarinnar
og félust paer i pvi ad settir voru trélistar med innfreestum péttikdntum, innan i karminn
vid falsid, sem hurd og gluggar 16gdust ad, vid petta prengist hurda- og gluggaop og
gluggakreekjur skekkjast og listarnir eru slitnir i sundur vid hurdarhin & svalahurd og pa
blaes para inn.

Nidurstada:

Vidgerd sem framkvaemd var & svalahurd, med pvi ad skipta um péttilista var ekki
framkveemd 4 réttan hatt. (A0 sogn Z hafi péttilistarnir snuist vio vegna undirprystings
fra vélraenu loftraestingunni, ef svo er eru peir rangt settir ). Péttilistana a ad breeda saman
a hornum, en ekki misleggja eins og sést a fyrstu myndinni.

Trélistarnir med péttikdntunum (sja adra og pridju mynd), sem settir voru upp an samrads
vid eiganda eru ljotir (& fagmali talad um skitreddingu) og heefa ekki ibudarhtsnaedi.
Hvad pad vardar med vélraena loftraestingu ibldarinnar a ad vera haegt ad stilla sogid vio
motorloka.

Pegar verktaki tekur ad sér ad pétta med gluggum og hurdum, sendir hann reikning pegar
verkinu er lokio og fer hann greiddan, sé verkid 6fullnaegjandi, er pad hans mal ad
lagfeera 4 sinn kostnad.*

Medal gagna malsins er bréf fra Z til hasfélagsins A, dags. 4. mai 2010, og segir i
upphafi pess ad samkvaemt Osk félagsins hafi verid teknir saman peir verkpeettir sem
unnir hafi verid i ibud alitsbeidanda. bar kemur og fram ad dreifibréf hafi verid sent til
ibta i fjolbylishdsinu og peir bednir um ad gera grein fyrir pvi hvad peir vildu ad gert
yrdi ,vardandi endurnyjun & gleri, svalahurdum eda vidgerdir & svalahurdum og
opnanlegum gluggum (timburhlerum). P& segir i bréfinu:

i tilfelli umraeddrar ibtdar komu fram 6skir i dreifibréfi peirra um ad settir yrdu nyir
péttilistar a svalahurd og nyjar péttingar a 6ll 3 opnanlegu fogin i ibadinni. Einnig var
bedid um ad festa nedstu I16mina & svalahurdinni. b4 kom einnig fram ad svalahurdin veeri
stif i hurdargatinu og ad smyrja pyrfti lamir & svalahurd. Annad var ekki 6skad eftir ad
gert yrdi i umraeddri ibid. Nedst a dreifibréfinu er sidan skrad af vidkomandi smid sem
vann verkid: ,,Smurdar lamir 4 svalahurd, lagadar lamir & prem opnanlegum fogum, gert



vid hurdarhdn & svalahurd samkvaemt samtali vid eftirlitsmann. Skipt um but i dyrakarmi
par sem nedsta 16min & svalahurdinni skrafast i karminn.

P4 kemur fram i bréfi Z ad settir hafi verid nyir péttikantar & svalahurd og
opnanleg fog eins og ibudareigandinn hefdi 6skad eftir. Fleiri framkveemdum vid ibad
alitsbeidanda er lyst sem Oparft er ad rekja hér par sem peer eru ekki hluti pess agreinings
sem er til medferdar. Pa segir eftirfarandi i bréfinu:

,,begar komid var fram & haust hafdi umraeddur ibudareigandi samband vid undirritadan
og kvartadi yfir havada sem stafadi fra péttilistum sem settir h6fdu verid & opnanlegu
fogin og svalahurd ibadarinnar. Einnig sagdi hann ad leigjendur hans hafi verid ad kvarta
yfir ad kulda legdi inn med hurdinni og opnanlegu gluggunum pegar kalt veeri uti. Hann
sagdi jafnframt ad aldrei &dur hafi verio vandamal med ad blasio hafi inn med hurd eda
opnanlegum fogum eda heyrst hafi i gomlu péttingunum adur en vidgerdin hafi farid
fram. Undirritadur vakti athygli eigandans & pvi ad breyting hafi ordid i millitidinni a
utsogskerfi hassins. RUmu ari &dur hafdi verid gerd uttekt & lekavandamalum i ibadum &
efstu haed stigagangsins. Pa hafi komid i ljés ad atsogsstokkar fra eldhisum og
snyrtingum iblda stigagangsins héfdu eingdngu verid lagdir upp fyrir efstu plétu og inn i
pakrymi stigagangsins. Aldrei hafdi verid sett upp Utsogskerfi sem tengdi saman
umraedda Gtsogsstokka og blési loftinu Gt ar husinu eins og gert hafdi verid i hinum
stigagdbngum hassins. Eftir uppsetningu atsogskerfis fyrir ari sidan og tengingu
utsogsstokka fra snyrtingu og Ur eldhdsi umraddrar ibadar myndadist undirprystingur i
ibaoinni pegar gluggar og svalahurd veeru lokud. Umraedd ibud er med prja opnanlega
glugga og eina svalahurd & sudurhlid hassins. begar gluggarnir veeru lokadir fengist
ekkert loft inn i ibudina. begar rok er og slemt vedur veeri & sudurhlid hassins pa needi
undirprystingurinn og vindalagid ad snta vid hluta af péttilistunum. Jafnframt var
eigandanum bent & ad til ad koma i veg fyrir umraeddan havada i péttilistunum geetum vid
ekkert annad gert en setja auka péttilista innan & fols hurdarinnar og opnanlegu faganna
til a0 pétta pau enn betur. bessi adferd hafi verid notud i ibid 0102 i stigagangi 8 med
g6dum arangri. Einnig bentum vid honum & ad 6nnur leid fyrir hann veeri st ad hann geeti
fengid sér stillanlega loftrist fyrir (tsogid i ibGdinni og lokad fyrir Utsogido pegar vedur
veaeru sem verst og ekKki veeri haegt ad hafa opna glugga. Eigandi lysti 6anagju sinni og ad
vid ettum ad leysa malid. Verktakinn var pa fenginn til ad setja vidbotarpéttingar innan &
fols svalahurdar og opnanlegu glugganna til ad ljaka malinu.

[...]

Gert var vio 6ll atrioi sem fram komu & dreifibréfi ibudarinnar i fullu samradi vid eiganda
hennar og sidan var gengid i ad pétta hurd og opnanleg fég enn betur ad 6sk eiganda.
Hormum vid pvi ad eigandinn skuli ekki vera sattur vid paer vidgerdir sem unnar voru vid
séreignarhluta ibudar hans.

I bréfi Z til Neytendasamtakanna, dags. 25. a4gust 2010, er sagt ad gluggar og
hurdir hassins séu fra arinu 1971. Hlerarnir séu G samlimdri oregonpine, vida sprungnir
ad nedan, hafi bognad og undid upp & sig. Svalahurdir séu Gr massifri oregonpine. |
bréfinu kemur fram ad hannad hafi verid Gtsogskerfi fyrir stigahusid hja Fjarhitun hf. arid
2008 og pad gangsett i desember. Pad hafi pvi verid i notkun i halft ar pegar vidgerdin
hafi fario fram & hudsinu. ba er efnislega endurtekin lysingin & kvortun alitsbeidanda Ut af
vidgerdinni og samskiptum vid hann sem fram kemur i bréfi fyrirtaekisins til husfélagsins
sem rakid er hér ad framan.



Vv
Andsvor Z

I andsvérunum kemur fram ad Z hafi verid eftirlitsadili med verkinu og gert
samning par um vid husfélagid A en ekki einstaka ibudareigendur. Verktaki hafi verid Y
og hafi husfélagid greitt fyrir vinnu pess fyrirteekis vid fjolbylishdsid an nokkurra
athugasemda, par med talid fyrir sidari framkvemdina i ibud alitsbeidanda.
Framkveemdir i ibud alitsbeidanda hafi hdsfélagio sampykkt og engar athugasemdir gert
vid vinnu beggja fyrirteekjanna. pa segir ordrétt i andsvérunum:

,,Ekki verdur annad séd af gégnum malsins en ad X hafi sampykkt paer vidgerdir sem
framkveemdar voru & ibud hans &dur en peer voru framkvemdar, beaedi pa fyrri og pa
sidari, enda gert vid pad sem um var bedid, pé hann lysi nd megnri 6anagju med peer
begar hann feer reikning vegna sidari vidgerdarinnar. Fyrri vidgerdin er framkvemd
samkveemt skriflegri 6sk ibudareigenda, en st sidari med munnlegu sampykki. [...] Pa er
bvi métmelt sem alrdngu sem vida kemur fram i skjolum malsins ad X hafi ekki verid
hafour med i rddum pegar &kvardanir hafi verid teknar um hvad skyldi gert og hvernig
vidgeroum skyldi hattad. Ekki verdur pvi pé @ moti melt ad erfidlega gekk ad pétta
svalahurd og opnanleg fog i umraeddri ib(d eins og um var bedid. Pad helgast po fyrst og
fremst af aldri og astandi hurdar og opnanlegra faga, en pau er sprungin, undin og snuin
sem gerir péttingar mjog erfidar auk pess sem fogin eru mjoég ha og mjo. bvi var radist i
seinni vidgerdina i samradi vid eiganda, p.e. ad setja trélista med péttilistum innan a
karma, en pad téldu adilar malsins einu raunhafu lausnina, adra en pa ad skipta um fogin
og hurdina sem var miklu dyrari kostur fyrir eigandann. Undirprystingur vegna
utsogskerfis, sem sett var upp adur en péttingar voru lagfeerdar en eru pessu verki ad 6dru
leyti dviokomandi, skapa einnig &kvedinn vanda vid pessar lagfeeringar eins og fram
hefur komid. Ad sjalfsogdou er heaegt ad fjarleegja pessa lista og gera vid eftir pa sem ekki
getur talist mikid mal. Hinsvegar getur pad verid prautin pyngri ad na ad pétta hurd og
fog svo vel fari og sennilega eini raunhafi kosturinn ad skipta um pau dr pvi sem komid
er, en hurd kostar um 90 pusund, an glers, og opnanleg fog um 40 pasund hvert fag
samkveemt tilbodi Y i framkveemdir hasfélagsins & sinum tima. Hasfélagio verdur p6 ad
koma ad lausn pessa mals, par sem pad er verkkaupinn, en hingad til hefur pad ekki viljad
ad neitt veeri gert frekar i malinu par sem pad telur vidgerdir & umraeddri ibud
fullnaegjandi.*

VI
Athugasemdir alitsbeidanda vid andsvor Z

I athugasemdum a&litsbeidanda, dags. 17. oktdber, vid andsvér Z segir ad
samkvemt peim virdist fyrirtekid alita ad pvi komi ekkert vid verkid sem kvartad er
undan. Honum hafi alltaf skilist ad Z veeri eftirlitsadili og beeri abyrgd & pvi ad 6ll vinna
vid A veri unnin samkvaemt Gtbodi. Alitsbeidandi kvedst hafa sent tvé bréf til Z og afrit
af peim til stjornar hasfélagsins og Y en adeins fengid svor fra Z. Hann hafi pvi talid sig
vera ad kvarta vid réttan adila. Fyrst svo sé ekki fari hann fram & pad vid Y ad peir beeti
ar verkinu sem fyrst. Sidan gerir alitsbeidandi grein fyrir krofum sinum & hendur pvi
fyrirtaeki en peer eru raktar i upphafi pessa alits.

VIl
) Andsvor Y.
| andsvorum Y segir eftirfarandi:



,,begar radist var i utanhuss framkvemdir & hasinu A var pad ad undangengnu Utbodi og
fylgdu pvi nakvaemar verklysingar um hvernig verkid yroi unnid. Verktakinn sem i pessu
tilfelli er Y for i einu og 6llu eftir peim verklysingum sem fyrir lagu og var allt verkid
unnid undir eftirliti Z. Pegar kvartanir barust upphaflega fra X um ad 6pétt veeri med
gluggum og hurd var pad reett & verkfundi. A verkfundinum attu fulltria Hasfélagid A, Z
og Y. Komist var ad peirri nidurstodu ad best veeri ad gera vid gluggana og hurdina &
pann hétt sem lyst er i peim gognum sem fyrir liggja. Pad eina sem Y gerdi var ad
framkveema pad sem komist hafoi verid ad a fundinum. Pegar pessum vidgerdum lauk
var verkid tekid Ut af Z og sampykkt sem fullnagjandi enda hafi verid gert vid glugga og
hurdir & 6orum stédum i husinu med sama hetti og engar kvartanir borist vegna peirra
vidgerda. A pessum forsendum alitur Y ad vidgerdin sé fullnegjandi og standist allar
akvardanir og sampykktir sem gerdar hafa verid. bess vegna er ekki tilefni til ad gert
verdi vid adurnefnda glugga og hurd an kostnadar. Ekki er heldur astaoda til ad greida
reikning fra matsteekni par sem eins og &dur hefur komid fram pa var allt verid unnid i
samraemi vid sampykktir hasfélagsins og undir eftirliti frd Z. Y telur pau gogn sem fyrir
liggja i malinu séu fullnzegjandi enda sé i peim buid ad fara aftur og aftur i gegn um petta.

e Verkid var unnio samkvaemt verklysingu ad undangengnu Gtbodi.

o Aukapéttingar vid glugga og hurd i ibad X er samkvemt fyrirmalum

hasfélagsins og Z.
e Verkid var sampykkt af Z eftir ad pvi lauk sem fullnaegjandi.*

VI
Nidurstada keerunefndarinnar

Karunefnd lausafjar- og pjonustukaupa telur ad lita verdi svo a ad alitsheidandi
hafi i athugasemdum sinum fra 17. oktdber, sbr. kafla \VV hér ad framan, fallid fra krofum
a hendur Z hf. en beini peim pess i stad ad Y. Kerunefndin telur ad &greiningur
alitsbeidanda og Y falli undir valdsvid nefndarinnar, sbr. 16g nr. 87/2006 um breytingu a
I6gum um lausafjarkaup, 16gum um pjonustukaup og l16gum um neytendakaup og 1. mgr.
7. gr. reglugerdar nr. 766/2006 um karunefnd lausafjar- og pjonustukaupa. Agreiningur
adila fellur undir 16g nr. 42/2000 um pjénustukaup, sbr. 1. gr. peirra laga.

Samkveemt pvi sem fram kemur i gdgnum malsins verdur a pvi byggt ad Y hafi
verid verktaki pess verks unnid var vio endurbeetur & fjdleignarhdsinu ad A og husfélagid
hafi verid adili ad verksamningnum vid fyrirteekio en ekki einstakir ibudareigendur. Z
hafi hins vegar verid eftirlitsadili med framkvemdunum, r&dinn af hasfélaginu.

[ bréfi Z til hasfélagsins A, dags. 4. mai sl., segir ad alitsbeidandi hafi, 4dur en
vidgerd & fjolbylishasinu hofst, 6skad eftir pvi skriflega ad settir yrdu nyir péttilistar &
svalahurd og nyjar péttingar & 61l 3 opnanlegu fogin i ibudinni og ad fest yrdi nedsta
I6min & svalahurdinni. T sama bréfi kemur fram ad smurdar hafi verid lamir og lagadur
hurdarhinn & svalahurd, lagadar lamir & premur opnanlegum fogum og skipt um but i
dyrakarmi svalahurdar. betta hafi verid gert i samradi vid eftirlitsmann. | alitsbeidni
segist alitsbeidandi hafa greitt fyrir pessar framkvaemdir kr. 26.033 12. névember 2009.
Kemur pessi greidsla ekki sérstaklega vid ségu vid afgreidslu pessa mals.

Alitsbeidandi segir ad stuttu eftir ad hann hafi greitt reikninginn hafi leigjendur
sinir kvartad undan kulda i svefnherbergi og pa hafi hann séd ad verkid hafi ekki verid
nogu vel unnid og kvartad vid Z sem bent hafi a D hja Y sem lofad hafi lagferingum
strax. Eftir petta hafi leigjendurnir ekki kvartad og hann pvi haldid ad malid veeri ur
sogunni par til reikningur fra hasfélaginu hafi borist. Hann kvedst aldrei hafa bedid um



beaer lagferingar sem gerdar hafi verid, p.e. sidari framkveemdina i ibud sinni, heldur
adeins ad hurdin yrdi jafnpétt og han hafi adur verid.

I andsvérum Z er pvi haldid fram ad allar vidgerdir sem framkvaemdar hafi verid &
ibadum i A hafi verid med sampykki hasfélagsins par med taldar paer framkveemdir sem
agreiningurinn stendur um. P4 er pvi haldid fram i andsvérunum ad pad hafi verid med
vitund og vilja alitsbeidanda ad i sidari framkveemdina i ibid hans var radist og pvi
motmeelt sem alrongu ad hann hafi ekki verid hafour med i rddum pegar dkvardanir hafi
verid teknar um hvad skyldi gert og hvernig vidgerdum yrdi hattad.

I andsvérum Y segir ad eftir ad alitsbeidandi kvartadi vegna fyrra verksins i ibGd
sinni hafi verid haldinn verkfundur og & peim fundi hafi verid fulltrdar hasfélagsins, Z og
Y. Y hafi sidan framkveemt verkid i samraemi vid nidurstodu fundarins og undir eftirliti
Z.

Formadur keerunefndarinnar hafdi samband vid starfsmann Y, pann sem ritadi
andsvor félagsins 9. desember sl. Hann sagdi ad alitsbeidandi hefdi ekki verid a
framangreindum verkfundi og hefdu starfsmenn Y ekki haft nein samskipti vid hann
heldur unnid eftir peim fyrirmalum sem Z hefdi gefid peim og svo hafi verid med adra
hluta verksins. Gluggahlerarnir hefdu verid undnir og péttikantarnir sem um var skipt
hefdu pvi fallid illa ad lista i gluggafalsinum og gluggarnir pvi ekki verid péttir eftir ad
skipt hefdi verid um péttikantana. Sama mali hafi gegnt med svalahurd. ibudareigendum
hefdi verid bodid upp & ad skipt yrdi baedi um gluggahlera og svalahurd en um pad hefdi
alitsbeidandi ekki bedid.

Af gdgnum malsins verdur radid ad Huasfélagio A hafi komid fram fyrir hond
sjalfs sin ad pvi er vardar sameign i fjolbylishasinu og eins fyrir hdnd einstakra
ibudareigenda ad pvi er vardar framkvaemdir i ibudunum sem ibudareigendurnir purftu
sjélfir ad kosta. Reikningsgerdinni synist hafa verid hagad & grundvelli pessa, p.e. ad hinn
umdeilda kostnad vid sidari framkveemdirnar synist hisfélagid hafa greitt og sidan krafid
alitsbeidanda um greidslu & peim kostnadi, 20. mars sl. Ekki liggur ljost fyrir hvort
alitsbeidandi sampykkti fyrir sitt leyti ad radist yrdi i sidari framkveemdirnar med peim
med peim hatti sem gert var, enda pétt hann krefdist lagfeeringa & péttingu glugga og
svalahurdar. Starfsmadur Y segir ad alitsbeidandi hafi ekki verid & peim verkfundi par
sem tekin var &kvordun um sidari framkvaemdirnar i en andsvorum Z er pvi haldid fram
ad pad hafi verid med vitund og vilja alitsbeidanda ad i sidari framkvaemdirnar var radist.
Hvort svo hefur verid eda ekki alitur keerunefndin ad ekki sé haegt ad byggja & pvi ad
fram sé komid i malinu ad samningssamband hafi stofnast a milli alitsbeidanda og Y sem
gefi alitsbeidanda rétt til pess ad beina ad félaginu endurgreidslu- og bétakréfu. Hins
vegar alitur keerunefndin ad gogn malsins beri pad med sér ad fyrir hafi legio sampykki
fulltrda husfélagsins fyrir sidari framkvemdum, sbr. pad sem rakid er ad framan ar
andsvorum Z og Y. Pad veeri enda med miklum élikindum hefdu fyrirtaekin radist i pessar
framkvemdir hefou pau ekki talid ad fyrir peim leegi sampykki par til beers adila, en eins
og fyrr greinir verdur ad byggja & pvi ad huasfélagid hafi verid samningsadili
fyrirteekjanna tveggja en ekki einstakir ibGdareigendur. Nidurstada keerunefndarinnar er
bvi st samkvaemt framanségdu ad hafna verdi pvi ad alitsbeidandi geti krafid Y beint um
endurgreidslu a kostnadi fyrir sidara verkid og endurbaetur & pvi asamt kostnadi sem hann
segist hafa ordid fyrir vegna galla & verkinu. Hitt er svo aftur annad mal ad alitsbeidandi
kann ad eiga krofu a hisfélagid vegna framkveemdanna pott um pad verdi ekkert fullyrt,



en mal af pvi tagi myndi falla utan valdsvids keerunefndarinnar og keemi pvi ekki til kasta
hennar ad afgreida pad.

Kerunefndinni pykir rétt ad taka fram ad med pessari nidurstédu er ekki tekin
afstada til pess hvort vinna Y vid sidari framkvemdina i ibud alitsbeidanda hafi verid
gallalaus eda ekki.

X
Alitsoro
Hafnad er krofum alitsbeidanda, X, a hendur Y.

Fridgeir Bjérnsson
formadur
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