-62/2011. Alit 24. jantar 2012
Alit keerunefndar lausafjar- og pjonustukaupa

Hinn 24. jandar 2012 gaf keerunefnd lausafjar- og pjonustukaupa svohljodandi alit i
maélinu M-62/2011.

|
Alitaefni og kréfugerd
Hinn 9. jani 2011 b&du X og Z, hér eftir nefnd alitsbeidendur, um Alit keerunefndar
lausafjar- og pjonustukaupa vegna vidskipta sinna vid Y, hér eftir nefndur seljandi. Gera
alitsbeidendur krofu til pess ad seljandi endurgreidi peim ad lagmarki allan pann kostnad sem
alitsbeidendur hafa greitt af hendi til seljanda vegna matsgerdar hans a fasteign peirra.

1
Malsmedferd kerunefndarinnar

Med bréfi, dags. 14. jali 2011, var seljanda gefinn kostur & andsvorum vid alitsbeidninni
og bérust keerunefndinni pann 20. s.m. athugasemdir seljanda med erindi, dags. 18. s.m. Med
bréfi, dags. 3. agust 2011, var alitsbeidendum gefinn kostur a ad koma & framfeeri athugasemdum
vid andsvorum seljanda og barust keerunefndinni pann 17 s.m. athugasemdir alitsheidanda. Med
bréfi, dags. 10. jandar 2012, var seljanda gefinn kostur til 24. s.m. & ad koma & framfari
athugasemdum vid andmelum alitsbeidenda. Athugasemdir barust 18. jandar sl.

i
Malavextir og rokstudningur alitsbeidenda

Alitsbeidni vardar meintan galla & pjonustu vegna Uttektar seljanda & fasteign
alitsbeidenda ad A i Hafnarfirdi. Var 6skad eftir umraeddri Gttekt, p.e. matsgerd, vegna vatnsleka
i fasteigninni eins og lyst er i alitsbeioni.

[ alitsbeioni segir ad alitsbeidendur hafi gert samning vid seljanda um framangreint verk
sem fol m.a. i sér ad seljanda baeri ad framkvaema Uttekt a hdsinu og skila fullnadarskyrslu asamt
kostnadarmati & fasteigninni. Skrifad var undir samning um verkid pann 22. april 2011 par sem
fram kom hvers var etlast til af baedi seljanda og alitsbeidendum. Benda alitsbeidendur a ad
seljandi hafi pann 10. mai s.4. skilad af sér bradabirgdaskyrslu til alitsbeidenda par sem fram
kemur ad orsok vatnslekans sé honnun a pakkanti hissins. Gera Alitsbeidendur ekKki
athugasemdir vardandi umraedda bradabirgdaskyrslu. Samkvemt alitsbeidni er hins vegar
agreiningur milli adila vardandi skil & fullnadarskyrslu. Segir i beidninni ad alitsbeidendur hafi
borid miklar veentingar til pessa verks og ad seljandi myndi skila af sér fullnadarskyrslu enda atti
ad nota skyrsluna til frekari radagerdar vid hina ymsu adila er malid vardar, p.e. byggingastjora
hassins, fyrri eiganda, byggingarfulltria sveitarfélagsins og tryggingafélag. ba atti einnig ad nota
skyrsluna til studnings krofum alitsbeidenda ef til malaferla keemi vegna vatnslekans. Hins vegar
hafi seljandi sagt sig fra verkinu pann 24. mai 2011 og benda alitsbeidendur a ad asteda pessa
hafi verio ad seljandi taldi ad vinna hans fyrir alitsbeidendur feeli i sér heattu a ryrnun
tryggingabota.

Alitsbeidendur telja 6asaettanlegt ad seljandi hafi sagt sig fra 6klarudu verki enda hafdi
hann ekki skilad af sér lokaskyrslu og hefur enn ekki gert. Benda alitsbeidendur & ad i
framangreindum samningi adila komi fram med skyrum hatti ad kostnadarmat eigi ad koma



fram i skyrslu fra seljanda pannig ad alitsbeidendum verdi ljos kostnadur vegna vidgerdar &
hasinu. Telja alitsbeidendur ad sékum pess ad peir hafi stadid vid sinn hluta samningsins med
greidslum til seljanda sé seljanda ekki heimilt ad segja sig fra oklarudu verki og hafi hann p.a.l.
vanraekt samningsbundnar skyldur sinar.

Alitsbeidendur benda & ad pann 24. mai 2011 hafi seljandi gert kréfu um kostnad sem
hvorki hafi verid samid um og né heldur visad til i samningi adila. P4 hafi alitsbeidendur pann
sama dag 6skad pess ad seljandi kynnti bradabirgdaskyrslu sina fyrir byggingarstjora hassins.
Hins vegar hafi seljandi ad mati alitsbeidenda ekki synt peim kynningarfundi mikinn dhuga enda
hafi hann yfirgefid fundinn eftir eingdngu sex mindtur. Telja alitsbeidendur med 6llu dsanngjarnt
ad peim sé skylt ad greida seljanda alls 22.590 kr. fyrir fund sem seljandi hafi ekki haft tima
fyrir. Pa hafi pad komid alitsbeidendum i opna skjoldu kostnadur vegna utprentunar &
bradabirgdaskyrslu fyrir umraeddan fund par sem alitsbeidendur héfdu sjalfir prentad skyrsluna
at i allnokkrum eintékum nokkrum dégum adur og afhent byggingarstjéra hassins. Ekki hafi
verid samid um kostnad vegna prentunar a bradabirgdaskyrslunni og telja alitsbeidendur pvi vafa
leika & um réttmeeti pess kostnadar.

Er pad mat alitsbeidenda ad seljandi hafi brotid gegn samningi adila med pvi ad segja sig
frd verkinu &dur en fullnadarskyrslu var skilad og gangi slikt gegn akvedum laga um
bjonustukaup, nr. 42/2000. Alitsbeidendur hafi pvi purft ad leita til annars adila um ad hefja
uttekt & fasteign peirra ad A par sem ekki var unnt ad stydjast vid oklarada skyrslu seljanda. par
sem seljandi hafi ekki stadid vid samning adila krefjast alitsbeidendur pess ad hann endurgreidi
peim ad lagmarki pann kostnad sem alitsbeidendur hafa pegar innt af hendi.

AV
Andsvor seljanda

I andsvérum seljanda er pvi motmelt ad samningur hafi komist & milli hans og
alitsbeidenda par sem eingdngu annar alitsbeidanda hafi undirritad hann. | andsvérum segir um
betta ordrétt eftirfarandi: ,, Eg 1ithjé verksamning en hann var ekki sampykktur. Z sendi mér hann
med svokalladri undirskrift (copy/paste) X eiganda 50% en hann skrifadi ekki undir sjalfur. bpar
sem ekkert blek var notad og hann vildi ekki uppaskrifa samninginn og fullgilda hann pa er
enginn samningur i gildi .

P& bendir seljandi & ad buid hafi verid ad semja um fullnadargreidslu alls ad upphad
200.000 kr. fyrir verkid en seljandi hafi sidar leekkad pa upphad nidur i 150.000 kr. vegna 6vissu
um framgang pess.

Kemur einnig fram i andsvérum seljanda ad hann hafi an arangurs reynt ad hafa samband
vid hénnud paksins & umraeddu husi til ad f& upplysingar um hvad atti ad gera i peirri stéou sem
upp var komin enda bari hann I6gum samkvaemt abyrgd a verkinu par sem pad var unnid af
adilum sem ekki kunnu til verka. Hins vegar hafi seljanda ekki tekist ad hafa samband vid
hénnudinn pvi hann var vid storf i Eyjafirdi. itrekar seljandi ad ekki hafi verid unnt ad leggja
fram kostnadarmat i skyrslu sinni par sem afstada honnudarins 14 ekki fyrir. A pessum
timapunkti hafi seljandi dkvedid ad stédva vinnu sina og tilkynnt alitsbeidendum um astaedu
bess. Vardandi greidslur & pessu timamarki segir ordrétt i andsvérum seljanda: ,, Eg hafdi sett
upp greidsluplan sem endadi & pessum punkti kr. 100.000 sem er ekki fjarri lagi. Hins vegar vildi
hann ekki borga mér fyrir aukaverk og laet ég mér pad i léttu rumi liggja, feginn ad losna “.

Loks itrekar seljandi ad hann hafi unnid ad heilindum fyrir alitsbeidendur.

I frekari athugasemdum sinum, dags. 16. januar sl., sem bérust keerunefndinni pann 18.
januar sl., itrekar seljandi fyrri athugasemdir sinar vardandi mal petta.



Vv
Andsvor alitsbeidenda

I andsvorum alitsbeidenda er pvi hafnad ad annar élitsbeidanda hafi ekki viljad skrifa
undir verksamning vid seljanda. bvert & méti hafi sa adili ekki haft tok & pvi ad senda undirritad
eintak af samningnum par sem hann var vid vinnu erlendis og hafdi pvi ekki komist i prentara og
skanna til ad skila af sér undirritudu eintaki. Benda alitsbeidendur & ad seljandi hafi ekki gert
athugasemdir vid ad einungis annar alitsbeidanda hafi undirritad verksamninginn. bar ad auki
hafi seljandi athugasemdalaust mottekid tveer greidslur samkvemt umraeddum samningi, p.e.
pann 1. og 15. mai 2011, alls ad upphaed 50.000 kr. hvor og pvi samtals ad upphad 100.000 kr.

pa er pvi andmelt ad seljandi hafi leekkad greidslur ar 200.000 kr. i 150.000 kr. likt og
fram komi i andsvorum seljanda. Benda alitsbeidendur & ad umraddar 200.000 kr. voru pad pak
a greidslum sem samid var um adur en samningurinn var gerdur en ekki hafi verid um ad reda
fullnadargreidslur likt og seljandi haldi fram. Visa alitsbeidendur einnig til verksamnings adila
par sem fram kemur ad fullnadargreidsla fyrir umsamid verk er alls 150.000 kr. pa telja
alitsbeidendur ad pau hafi stadid vid allar sinar skuldbindingar og greitt seljanda umsamdar
greidslur an drattar i samreemi vid samning adila. Alitsbeidendur benda & ad seljandi hafi getad
klarad utistandandi 1i0i 1 skyrslunni med éritun ,,um fyrirvara® vardandi kostnad o.fl. Hins vegar
standi alitsbeidendur eftir med oklarada skyrslu sem ekki er unnt ad stydjast vid.

Loks visa alitsbeidendur mali sinu til studnings til beidni um domkvadningu matsmanns
sem send var & héradsdom Reykjaness par sem fram kemur ad seljandi hafi ekki lokid vid
matsgerd sina. Telja alitsbeidendur slikt sanna ad skyrsla seljanda sé med 6llu énothaf. Telja
alitsbeidendur pvi 6sanngjarnt ad greida 100.000 kr. fyrir 6nothaefa skyrslu.

VI
Nidurstada keerunefndarinnar

Kemur fyrst til skodunar hvort, og & hvada lagagrundvelli, agreiningur adila falli undir
valdsvid kerunefndar lausafjar- og pjonustukaupa. Agreiningur sa sem hér & vid vardar meinta
gallada pjénustu sem seljandi veitti alitsbeidendum, p.e. Gttekt a fasteign alitsbeidenda og
matsgerd vardandi pa fasteign. Samkvemt 4. tolul. 1. mgr. 1. gr. laga um pjénustukaup, nr.
42/2000, taka 16gin til hvers kyns samninga um kaup & pjonustu sem veitt er neytendum i
atvinnuskyni gegn endurgjaldi og pegar veitt pjonusta felur i sér radgjafarpjonustu sem veitt er i
tengslum vid 2. télul. dkveedisins, p.m.t. vinnu vid fasteignir. I athugasemdum vid umraddan
tolulid i frumvarpi pvi sem vard ad 16gum um pjonustukaup segir eftirfarandi:

[ 4. t6lul. er tekid fram ad frumvarpid nai til radgjafarpjonustu sem veitt er i

tengslum vid s6lu & pjonustu. Adilum, sem gera Uttektir og veita radgjof um

endurbaetur a fasteignum, svo sem arkitektum og verkfraedingum, verdur skylt ad

hlita &kvaeedum pessa frumvarps. Vernd af pvi tagi sem 16g0 er til i frumvarpinu er

ekki sidur naudsynleg vegna starfsemi pessara adila en ymissa annarra sem pad

beinist ad. | samskiptum neytenda og radgjafa reynir & svipud atridi og svipud

sjonarmid og frumvarpid snyst um, svo sem leidbeiningarskyldu seljanda

pjonustu, hvernig leitad skuli eftir heimild til vidbotarverkefna og hvenar seld
bjonusta telst gollud.

I ljosi framanritads telur keerunefnd lausafjar- og pjonustukaupa ad agreiningur
alitsbeidenda og seljanda, falli undir valdsvid nefndarinnar, sbr. 16g nr. 87/2006 um breytingu &
I6gum um lausafjarkaup, I6gum um pjonustukaup og I6gum um neytendakaup og 1. mgr. 7. gr.
reglugerdar nr. 766/2006 um keerunefnd lausafjar- og pjonustukaupa. Agreiningur adila fellur
undir 16g nr. 42/2000 um pjonustukaup.



Af gégnum malsins ma réda ad ekki hafi ad fullu verid lokid vid pad verk sem samid var
um med verksamningi adila pann 22. april 2011, um ad seljandi ynni matsgerd vardandi fasteign
alitsbeidenda, en hins vegar eru adilar malsins missaga um orsok pess ad seljandi lauk ekki vid
umreett verk. Kemur pa til skodunar hvort atvik malsins beri med sér ad gengid hafi verid gegn
akveedum laga um pjonustukaup.

[ 1. mgr. 4. gr. laga um pjonustukaup segir ad Gtseld pjonusta, sem veitt er i atvinnuskyni,
skuli avallt vera byggd a fagpekkingu og i samreemi vid gdda vidskiptaheetti sem tidkast hverju
sinni. P& er samkvaemt akveadinu skylt ad veita allar upplysingar og leidbeiningar um vinnu
verks med hagsmuni neytanda fyrir augum.

[ 9. gr. laganna er svo kvedid & um pau tilvik par sem seld pjonusta telst géllud. Segir
m.a. i 1. télul. 1. mgr. &kveedisins ad seld pjonusta teljist gollud ef arangur af unnu verki stenst
ekki krofur skv. 4. gr. laganna. pa segir 5. og 6. télul. akvaedisins ad seld pjonusta teljist gollud
ef &rangur verks eda pjonustu verdur minni eda hefur minna notagildi en ella fyrir neytanda eftir
ad aheetta flyst aftur til hans og rekja méa orsok pess til vanraekslu seljanda og ef seld pjonusta
vikur ad 0dru leyti fra pvi sem samningur seljanda og neytanda kvedur & um. Pa er i l6gunum
nanar kvedid a um pau Grreedi sem neytanda standa til boda i peim tilvikum par sem seld
pjonusta telst gollud.

Eins og ad framan greinir deila adilar malsins m.a. um hvort verksamningur um hid
umpreetta verk hafi komist 4. Bendir seljandi & ad ekki hafi stofnast til samningsins med
formlegum heetti par sem eingéngu annar alitsbeidenda hafi undirritad umraeddan samning. Hins
vegar benda alitsbeidendur & ad akvedin 6moguleiki hafi verid fyrir hendi fyrir pann adila til ad
undirrita samningin a sinum tima par sem hann hafi verid staddur vid vinnu erlendis. Hvad petta
varoar telur keerunefndin 6hjakveemilegt ad lita til pess ad seljandi hofst athugasemdalaust handa
vid vinnu vid verkid pratt fyrir ad eingdngu annar alitsbeidanda hafi undirritad umraeddan
samning. P& hafi seljandi athugasemdalaust og an fyrirvara tekid vid tveimur greidslum af
premur i samremi vid umraddan samning, alls ad upphaed 100.000 kr. ba liggur fyrir i
bradabirgdaskyrslu seljanda ad hann hafi tekid ad sér umreett verk fyrir bada alitsbeidendur, en i
1. kafla segir m.a. ordrétt: ,, A9 beioni Z kt.: [...] og konu hans X kt.: [...] hef ég skodad og metio
meina (sic) galla (leka) & paki og fleira vardandi Uttektir & hasi peirra ad A Hafnarfirdi“. Med
hlidsjon af framanritudu er pad mat keerunefndarinnar ad med umraddum adgerdum af sinni
halfu hafi seljandi med sannarlegum heetti tekid & sig ad vinna umreett verk fyrir alitsbeidendur
likt og samningur hafi komist 4. bvi er peirri stadhafingu seljanda um ad samningur hafi ekki
komist & milli adila hafnad.

Kemur pa til skodunar hvort umpreett vinna hafi verid haldin galla vegna atvika er varda
seljanda. Adilar deila ekki um ad verki hafi eigi verid lokid ad fullu og pa liggur fyrir ad seljandi
hafi sagt sig fra verki pann 24. mai 2011 en i fyrirliggjandi télvupdsti fra seljanda til
alitsbeidanda, dags. s.d., segir m.a. eftirfarandi: ,, Eg sé engan tilgang fyrir mig ad halda dfram
fyrst kominn er hreyfing & malid en pu parft ad fylgja pessu vel eftir. Eg ma ekki vinna meir &
pessu ari pvi Tryggingarnar fara ad klipa af mér annars. Latum petta gott heita vid 100.000
kallinn og gangi ykkur sem allra best*. Af samskiptum adila ma pvi rdda ad seljandi hafi haft
frumkveedi af pvi ad segja sig fra verkinu og ad sama skapi liggur pvi fyrir ad hann hafi ekki
lokid vid pa vinnu sem um var samid.

Vardandi peer greidslur sem samid var um liggur fyrir ad samkveemt fyrirliggjandi
samningi atti heildarkostnadur vid verkid ad vera alls 150.000 kr. i VII. kafla laga um
pjonustukaup eru akveedi er varda verd fyrir selda pjonustu. I 29. gr. laganna segir ad hafi
seljandi pjénustu 1atid neytanda verdaztlun i té megi verdid ekki fara verulega fram Ur peirri
aztlun. pa er i 8. gr. laganna kvedid & um vidbotaverk. pannig segir i lokamalslid 1. mgr. 8. gr.



ad seljandi skuli 6ska eftir fyrirmaelum neytanda um vidbotarverk. I 2. mgr. akvaedisins segir ad
naist ekki til neytanda eda seljandi pjonustu feer ekki fyrirmeli fra honum innan sanngjarns frests
skal hann vinna vidbotarverkid ef vidbotarkostnadur vegna pess er Overulegur eda ma teljast
overulegur midad vid verd pjonustu sem samid hefur verid um, sérstakar asteedur maela med pvi
ad neytandi vilji lata vinna vidbotarverkid i tengslum vid kaup hans & pjonustunni eda ekki er
unnt ad fresta pvi vegna hettu sem af pvi getur stafad. Ekki liggur fyrir i mali pessu hvort
seljandi hafi gert tilraun til pess ad bera undir &litsbeidendur pad vidbotarverk sem visad er til i
gégnum malsins og hljédar upp a alls 22.590 kr. og hafa alitsbeidendur hafnad ad fyrir pessu
vidbotarverki hafi legid sampykki peirra.

Kemur pa til skodunar hvort seljanda hafi verid heimilt ad vikja frd umsdémdu verdi med
innheimtu & umreeddum vidbdtarkostnadi upp & alls 22.590 kr. Telur karunefndin ad med
hlidsjon af umsdomdu verdi, sem og framangreindum akvaedum laga um pjonustukaup, hafi
seljanda borid skylda ad upplysa alitsbeidendur um umraeddan vidbotarkostnad adur en akvordun
var tekin um ad vinna pad verk. bessu til vidbétar kemur fram i gégnum malsins ad umraeddur
vidbotarkostnadur stafar m.a. af Gtprentun & skyrslunni sem annar alitsbeidanda hafi &dur prentad
at i sama tilgangi.

Vid mat & mali pessu er 6hjakvaemilegt ad taka tillit til veentinga alitsbeidenda af pvi ad
umreett verk hafi verid unnid i samreemi vid samkomulag adila par um sem og ad pvi yrdi lokid
med afhendingu & fullgerdi matsgerd. Eins og fram hefur komid leitudu Aalitsbeidendur til
seljanda til ad vinna matsgerd vardandi vatnsleka a fasteign peirra sem atlad var ad nota vid
frekari vinnu vegna pessa leka. pad er um leid 6umdeilt ad seljandi sagdi sig frd& umraeddu verki
aour en pad var fullklarad. Med hlidsjén af pessu er ljést ad notagildi skyrslunnar er mun minna
en vantingar alitsbeidenda stodu til pegar leitad var eftir pjonustu seljanda. Verdur pvi ad taka
undir med alitsbeidendum ad umraedd pjénusta seljenda var haldin galla, p.e. su pjonusta sem um
var samid var ekki fullgerd af halfu seljanda.

Vid mat & umraeddum galla verdur hins vegar einnig ad lita til pess ad st uttekt sem pegar
hefur verid unnin af hélfu seljanda, og fram kemur i bradabirgdaskyrslu, kann ad nytast
alitsbeidendum ad einhverju leyti pratt fyrir ad fullklarud matsgerd hafi ekki verid afhent. Ma i
pvi samhengi benda & ad i umraeddri skyrslu eru myndir og frasogn af Uttekt seljanda a vettvangi
asamt pvi ad greindur er galli 4 fasteigninni sem er i samraemi vid samning adila. [ ljosi pessa er
6umdeilt ad seljandi hefur upp ad vissu marki uppfyllt einstaka akveaedi samningsins préatt fyrir ad
samningurinn hafi ekki verid uppfylltur ad 6llu leyti og ad seljandi hafi sagt sig fra verkinu adur
en fullklarudu verki var skilad.

Kerunefndin bendir & ad alitsbeidendur greiddu seljanda samkvaemt tveimur reikningum
og var su greidsla innt af hendi an fyrirvara um frekari skil af halfu seljanda. Hins vegar verdur
ad lita til pess ad pegar umraeddir reikningar voru greiddir af halfu alitsbeidenda, eda 1. og 12.
mai 2011, var ekkert sem gaf til kynna ad seljandi myndi ekki klara vinnu vid umprett verk. bvi
hafi alitsbeidendur greitt umreedda reikninga i gédri trd um ad seljandi myndi inna af hendi sitt
verk allt til loka i samreemi vid samkomulag adila par um.

pad er pvi mat keerunefndarinnar ad pratt fyrir ad pjonusta seljanda hafi verid haldin galla
pbéa sé ekki unnt ad lita fram hja peirri stadreynd ad su vinna sem seljandi hefur pegar skilad af sér
kann ad nytast alitsbeidendum vegna galla a fasteign peirra og eftirfylgni mala vardandi pann
galla. Er pad pvi mat keaerunefndarinnar ad alitsbeidendur eiga rétt & endurgreidslu ad hluta af
atlégoum kostnadi ar hendi seljanda, en ekki endurgreidslu ad fullu.

Med hlidsjon af ollu framangreindu pykir rétt ad seljandi endurgreidi alitsbeidendum
hluta peirra reikninga sem pegar hafa verid greiddir af halfu alitsbeidenda vegna hinnar



umpreettu pjonustu og pykir sa hluti heefilega akvedinn 40.000 kr. ba ber alitsbeidendum ekki
skylda til ad greida fyrir vidbotarverk seljanda, alls ad upphad 22.590 kr.

VI
Alitsord
Seljanda, Y, ber ad greida alitsbeidendum, X og Z, 40.000 kr. X og Z ber ekki skylda til
ad greida Y 22.590 kr. fyrir vidbétarverk.
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